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GoethestraBe 11

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft mbB

Gemeinde Lautertal

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gadernheim" im Ortsteil Gadernheim

FUr folgende Flurstlcke:

Gemarkung Gadernheim, Flur 1, Flursticke Nr. 48/151, Nr. 48/153 (teilweise), Nr. 48/175 (teilweise), Nr. 48/176, Nr. 48/177, Nr. 48/178, Nr. 48/179, Nr. 48/180, Nr. 48/181, Nr. 48/182,

Nr. 48/183 (teilweise), Nr. 164/1 (teilweise), Nr. 164/3 (teilweise), Nr. 166/4, Nr. 166/5, Nr. 166/6, Nr. 166/7, Nr. 166/8, Nr. 166/9, Nr. 166/10, Nr. 235/17 (teilweise), Nr. 239/1 (teilweise),

Nr. 239/2 (teilweise), Nr. 240/4, Nr. 242/1 (teilweise), Nr. 243/2 (teilweise), Nr. 244/2, Nr. 245/2, Nr. 246/2, Nr. 246/12 (teilweise), Nr. 273/2, Nr. 274/1 (teilweise), Nr. 274/2, Nr. 282/81 (teilweise),
Nr. 638/1 (teilweise), Nr. 641, Nr. 642, Nr. 643, Nr. 644, Nr. 645, Nr. 646/1, Nr. 647/1, Nr. 649/1, Nr. 649/2, Nr. 665/7, Nr. 665/8, Nr. 665/9, Nr. 667/1, Nr. 668/4, Nr. 669, Nr. 670, Nr. 671, Nr. 672/1,

Nr. 673, Nr. 674, Nr. 675, Nr. 676, Nr. 677/2, Nr. 677/3, Nr. 678/2 und Nr. 678/4
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Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Gadernheim" wird der wirksame Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Gadernheim" (in Kraft getreten am 02.03.1999) in dem
entsprechenden Teilbereichen vollstandig Uberplant und ersetzt.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete i.V.m. § 4 BauNvO

()

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbane Gebiete L.V.m. § 60 BQUNVO

)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete i.V.m. § 8 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze L.V.m. § 23 BOUNVO

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

\‘\ \\\\.\L 27
GroRestiick,,,

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Dachform
Art der baulichen Nutzung Mal} der baulichen Nutzung Dachneigung
Traufwand- First-
Zahl der . <
héhe héhe
GRZ GFZ Volige- in m Gber in m Uiber
schosse Bezugspunkt 1 Bezugspunkt "
. Flach-, Pult-, Sattel-
Wohngebiete ’ ’
0,35 0,6 6,00 10,00
WA (§ 4 BauNVO) I oderrn\;\ialzz)ciach
. Flach-, Pult-, Sattel-
Urbane Gebiete ' ’
MU  geagamvoy | 05 | 10 I 7,00 11,00 oder; \;\;al%doach
Gewerbegebiete .
GE1 (5 8 BauNVO) 06 | 12 I 9,00 12,00 freigestellt
Gewerbegebiete .
GE2 (5 8 BauNVO) 06 | 12 I 9,00 12,00 freigestellt
Eingeschrankte
G EE Gewerbegebiete 0,6 1,2 Il 9,00 12,00 freigestellt
(§ 8 BauNVvO)
Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung 06 | 12 I 9,00 11,00 freigestellt
Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1)

e Fidchen fOr den Gemeinbedarf,
AE % mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" 3 9 Abs. TNr. 5 BauGB
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsflédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg 3 9 Abs. TNr. 11 BauGB

- w w

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die naturliche Gelandehéhe in Gebaudemitte
(Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes). In den Bauantragen- oder Bauantragsunterlagen (Bauvorlagen) ist die
Bezugshdhe durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder das Amt fiir Bodenmanagement zu ermitteln.

LD

Fldchen fUr Versorgungsanlagen,

i ; 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
hier: Trafostation § s. TNr au

RRB

Fldchen fUr Versorgungsanlagen,

: " Abs. 1 Nr. 12 BauGB
hier: Regenruckhaltebecken 39 Abs. TNr. 12B0uG

GRUNFLACHEN
0G Offentliche Grunfléchen, hier: Verkehrsgrin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG Private GrUnfl&chen, hier: Freizeitgérten § 9 Abs. TNr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfladchen: hier Bachlauf/Teich § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

R

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
hier: Regenrickhaltebecken

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FIdchen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

]

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 APs- 1 Nr. 20BauGB

Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

O 0000
(o} [e]

[0} e}
O 0000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. TNr. 250 BouGB

Erhaltung: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fi&chen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
[ gy | . .
Eewd Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 08.09.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB am 17.10.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 24.10.2022
gemald § 3 (1) BauGB durchgefihrt bis 25.11.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM oovvviieeeeeeeenns
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemall § 3 (2) BauGB am ........cceeeee.
Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des VOM oo
Bebauungsplanes mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB. DIS oo

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB am ..o,

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lautertal

Lautertal, den .................. Unterschrift
Siegel Blrgermeister

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemalf § 10 (3) BauGB am

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lautertal

Lautertal, den .................. Unterschrift

Siegel Blrgermeister

Gebdude Bestand

KD=397,48

Bestehende Kanaldeckelhéhe in Meter Uber Normalhdhennull (m U. NHN)

- Langes Stiick.
U “

Geplante, straBenrechtlich vorgeschriebene Fahrtrichtungen

Unterirdische Versorgungsleitung,
hier: Bachlauf verrohrt

Vorhandener Graben

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

Bauverbotszone der BundesstraBe (B47) § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
in Heppenheim vom 08.10.2018)

Ordnungsschlissel

(Bildquelle: CD-ROM ,TOP 25 Hessen®, Dezember 2001) 006-31-13-2993-004-20-3-1-01
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| "Gewerbegebiet Kolmbach"
|in Lindenfels im Verfahren
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Gemeinde Lautertal

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet

Gadernheim” im Ortstell Gadernheim
Vorentwurf

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 005.011
Datum: September 2022 Plan-Nr.: ve_B-Plan_1000
bearbeitet: MS/JG/SF ged.: -

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fur Boden-
management und Geoinformation,
Stand 05.01.2018 / 14.08.2018

im UTM-Koordinatensystem
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