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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Entwurf vom Oktober 2018)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im alten Roth*
im Ortsteil Reichenbach der Gemeinde Lautertal. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzun-
gen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein reines Wohngebiet (WR) gemal3 8 3 BauNVO festge-
setzt. Gemal 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 8§ 3 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande (Carports) und Stellplatze sind ausschlief3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den fur entsprechende Anlagen festgesetzte
Flachen zulassig.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Geltungsbereich ist in den Wohngebauden maximal eine Wohnung je angefangene 435 mz
(0-435 m2 1 WE,436-870 m? 2 WE, usw.) Grundsticksflache zulassig.

4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die AufRenbeleuchtung ausschlie3lich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&u-
men zuléssig.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereiches zum Erhalt festgesetzten Baume und sidwest-
lichen Rand neuanzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang aus nattirli-
chem Grund (auch bei Fallung wegen mangelnder Standsicherheit) durch Arten der Auswabhlliste
Zu ersetzen.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln. Entsprechende Bestands-
baume konnen jedoch erhalten werden.

Auf privaten befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern, sofern es nicht zur Brauch-
wassernutzung oder Grinflachenbewéasserung gesammelt und verwendet wird, oder im Rahmen
des Gemeingebrauchs (im Sinne des 819 HWG) in das angrenzende Bachgewéasser eingeleitet

SCHWEIGER + ScHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 1



Gemeinde Lautertal Ordnungsschliissel: 006-31-14-3047-004-20-1-24-00
Bebauungsplan ,Im alten Roth* im Ortsteil Reichenbach Textliche Festsetzungen

wird. Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhéltnisse nach den anerkannten Regeln
der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich ist. Auf das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Untere Wasserbehorde des Landkreises BergstralRe zur
Niederschlagswasserversickerung wird hingewiesen.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Versickerung
von Niederschlagswasser erfordert eine wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Bergstralie.

Die Durchfuhrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung hat auf3erhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen. Als Ausnahme kdnnen Erdarbeiten
und Baustellenvorbereitungen auch au3erhalb dieses Zeitraumes zugelassen werden, wenn eine
Baufeldkontrolle durchgefiihrt wird. Hierzu ist das beanspruchte Geldnde unmittelbar vor Einrich-
tung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgféltig durch fachlich geeignetes Personal
auf vorhandene Bodennester abzusuchen. Im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der Baube-
ginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

Um die Eignung der Hausgarten als Teilhabitate zu gewdahrleisten, sind vegetationsfreie Stein-
garten unzulassig.

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziiglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlieRen.

5. Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die am westlichen Rand des Grundstiicks befindlichen Baume sind zum Erhalt festgesetzt. Bei
Verlust der festgesetzten Baume, (Sturmschaden, notwendige Fallung wegen mangelnder Stand-
sicherheit) sind diese nachzupflanzen.

Entlang der AulRengrenzen des Baugebietes in westlicher Richtung ist eine mindestens 3-reihige
freiwachsende Hecke (Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit Arten der nachfolgenden Pflanzlisten und
einem Anteil an Strauchern von 80 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 4 Triebe, H6he 60 -
100 cm) und an Baumen von 20 % (Heister; Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt, Héhe 150 -
175 cm) anzupflanzen.

Fur zeichnerisch oder textlich festgesetzte Pflanzmaflinahmen sind standortgerechte und zugleich
heimische Gehdlze folgender Auswabhllisten zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten:

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min-
destens 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min-
destens 14 - 16 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere

Straucharten (Pflanzabstand 1,5 x 1 m, Qualitdt der Gehodlze mindestens 2 x verpflanzt, Hohe
mindestens 60 - 100 cm):

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. Weil3dorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
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Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gem. Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Abs. 1 HBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 40°
auszubilden. FUr Garagen, Carports und untergeordnete Gebaudeteile sind dartber hinaus auch
Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlie3lich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtbnen zuléssig. Fir geneigte Dachflachen sind ausschlief3lich kleinformatige,
nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. Aul3er den genann-
ten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte Dacher, Dachaufbauten, Solar-
anlagen, insbesondere auch Photovoltaikanlagen zuléssig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune sind ausschlief3lich aus Holz oder Metall zulassig.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Natur-
stein-Trockenmauern sowie Gabionenwande mit einer maximalen Mauersockelhdhe von 0,80 m.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundsttick-
seinfriedung ist unzuléssig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodendenkmaler nach
8§ 2 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 HDSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstéande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdénnen.
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Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufwei-
sen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkun-
gen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafnah-
men im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loéschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend 8 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Lautertal keine Baugrunderkundung durch-
gefihrt wurde.

Der Gemeinde Lautertal liegen keine Informationen tber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen Baumafnah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bo-
denveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bo-
denschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Mal3nhahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.
Fur Auffullungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.
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5. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lautertal
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiucken nachzuweisen.

6. Artenschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht
- artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Gemanl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherr-
schaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer erneut zu tGberpriifen,
ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf 8 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumafRnahmen) wird hingewiesen.

In Anlehnung an das BNatSchG wird darauf verwiesen, dass die Rodung von Gehdlzen aul3er-
halb der Brutzeit (Hinweis: Zum Brutgeschaft zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar — erfolgen muss. Diese Mal3nahme gilt auch fiir Ziergeholze
und kleinraumig ausgebildete Geholzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.).
Bei Rodungen an Baumen mit Baumhohlen ist eine Begutachtung durch eine fachlich geeignete
Person vor Fallung des Baums erforderlich. Ggf. konnen sich hier andere zulassige Fallzeitraume
ergeben.

Fur den Fall, dass ein Verstol3 gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht auszuschliel3en ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Un-
teren Naturschutzbehotrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.
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7. Wasserrechtliche Verfahren, Sammeln und Verwenden von Niederschlags-
wasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser und/oder fur die Grunflachenbewasserung (8 37 Abs. 4 HWG) zu nutzen. Regenwass-
erzisternen sollen nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch errichtet werden. Dabei sind An-
lagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ge-
maf3 Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” anzulegen. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Versickerung von Niederschlagswasser sowie grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist (88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz -
WHG, Zustandig: Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralde).

8. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung be-
stimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebéaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewéhlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

9. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

10. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begrinen.

Grof3e Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begrint werden. Fassaden
sollen im Ubrigen maoglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle
Farbttne sollen nicht verwendet werden.

Zur Anpflanzung im Plangebiet werden Straucher gemald Festsetzung A5 der Artenliste empfoh-
len.
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