<

Energiegenossenschaft
Odenwald

Zusammenfassende gutachterliche Stellungnahme
zum Konzept fiir den Neubau einer Kindertagesstadtte
in der Gemeinde 64686 Lautertal

Die Energiegenossenschaft Odenwald eG wurde von der Gemeinde Lautertal beauftragt ein Kon-
zept zum Neubau einer Kindertagesstétte zu erstellen.

Die einzelnen Arbeitsschritte, Uberlegungen, Details dieses Auftrages sowie die Ergebnisse miin-
deten in das der Gemeinde Lautertal vorliegende ,,Konzept zum Kita-Neubau in Lautertal vom
7.06.2023% Mit Verweis auf das Konzept stellen wir Ihnen nachfolgend eine zusammenfassende
gutachterliche Stellungnahme zur Verfiigung. Dies aus Griinden der schnelleren Lesbarkeit sowie
der besseren Ubersicht.

Der Raum- und Flichenbedarf fiir die zu planende Kindertagesstétte war so auszurichten, dass die
Einrichtung ausreichend Platz fiir drei U3 Gruppen und sechs U3 Gruppen bietet. Dies im Hinblick
auf die Innenflichen, die AuBenspielflichen, sowie notwendige Verkehrs- und Freiflachen.

Zuniichst standen fiir den oben genannten Zweck innerhalb der Gemeinde Lautertal sechs Grund-
stiicke potenziell zur Verfiigung, die sodann in einem mehrstufigen Verfahren analysiert, auf Um-
setzbarkeit zu priifen waren, und entsprechend bewertet wurden.

Die infrage kommenden Grundstiicke sind teils unbebaut und teils bebaut:
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1 2::t:egr|;qf;:::e Bebaut, Firmengeldnde e 200
2 Weidefldche, Vier Morgen Grunflache ca. 10.000
'3 Lautertalhalle, Am Schiffersacker ,A” S ca. 5.000 C
4 Lautertalhalle, Am Schiffersacker ,,B“ Griinfliche ca. 6.200
5 Bisheriger Standort, Knodener Str. Bebaut, Kita 3.772 |
6 Bisheriger Standort Loserweg, Lautern Bebaut Kita 7.407
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(s. Konzept, Seite 26) )
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Nach Ermittlung des Flachenbedarfes ist das Grundstiick Nr. 5 aufgrund einer nicht ausreichenden
GrundstiicksgroBe herausgefallen.

Ebenso ist das Grundstiick Nr. 3 inzwischen aus der Auswahl entfallen, da dieses Grundstiick fiir
die Sportvereine SSV Reichenbach und TSV Reichenbach reserviert bleiben soll. Dies vor dem Hin-
tergrund der Fusion beider Vereine und der damit einhergehenden Flachenerweiterung fiir den

Sportbetrieb.
Zur weiteren Bewertung verblieben somit vier Grundstiicke:

A s T

Destag-Flachen. ca. 8.200
Fi |
Auf der Steinaue Bebaut, Firmengeldnde

2 Weidefldche, Vier Morgen Grinflache ca. 10.000
4 Lautertalhalle, Am Schiffersacker ,B” Grinflache ca. 6.200
5 Bisheriger StandortKnodenerStr Debaut it —3772
6 Bisheriger Standort Loserweg, Lautern Bebaut Kita 7.407

(s. Konzept, Seite 27)

Die verbliebenen Alternativgrundstiicke wurden sodann mittels einer Nutzwertanalyse einer Be-
wertung unterzogen. Die Kriterien wurden mit Weitblick und Erfahrung gewihlt, die Gewichtung
aus der individuellen Situation heraus vor Ort vorgenommen. Den Mehrwert dieser Betrachtung
sehen wir darin, die Alternativen durch eine qualitative Bewertung in den Entscheidungsfindungs-
prozess miinden zu lassen.

Zunichst wurden folgende Kriterien angelegt:

Infrastrukturanbindung
Innerdrtliche Verkehrssituation
Topografie

Modulare Erweiterbarkeit
Standortimage

Einbindung in Stddteplanung
Altlastenrisiko

Kein Zusatzaufwand Verkehrsfiihrung
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Das Ergebnis dieser Analyse war, dass das Grundstiick Nr. 4, an der Lautertalhalle, mit Schiffers-
acker ,,B“ bezeichnet, die hochste und somit beste Bewertung erfuhr:

Das Ergebnis der Grundstiicksgegeniberstellung und Bewertung im Hinblick auf GréRe, Beschaffenheit, Anbindung, zeitlicher
Umsetzbarkeit, Verkehrsfithrung und Erreichbarkeit ist, dass das Grundstiick

Am Schiffersacker ,,B”

fur den Zweck ,Neubau Kita“ am Besten geeignet ist.
Wir empfehlen daher, die Planung auf diesem Grundstiick fortzuflihren.

Voraussetzungen:
A) Grundstiickskauf
B) Herstellung der Baureife
C) Bodengutachten wird erstellt

An zweiter Stelle der obigen Bewertung steht die Flache

Destag-Gelande

Hier ist insbesondere die Frage der Altlasten zu kliren um das Grundstiick sodann zur Baureife zu fihren.
(s. Konzept, S. 28)

An zweiter Stelle rangierte das Grundstiick Nr. 1, die Destag-Fléche. Die Bebauung dieser Flache
scheitert jedoch an der Fldchenverfiigharkeit: Inzwischen ist bekannt, dass der Eigentiimer die
Fléiche nicht verduBern wird. Somit steht dieses Grundstiick der Gemeinde nicht zur Verfiigung.

Am 24. Oktober 2022 fand zwecks weiterfiihrender Bewertung des Vorhabens hinsichtlich der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Kindertagesstitte” ein Termin mit dem Vorhabenstréager,
Vertretern des RP Darmstadt, dem Stidteplaner sowie der Energiegenossenschaft Odenwald eG
statt.

Im Ergebnis wurde festgehalten, alle Standort hinsichtlich zweier wesentlicher Kriterien zu
untersuchen, um die Ergebnisse dieser Untersuchungen ebenfalls in den Entscheidungsprozess zu
integrieren:

a) Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
b) Beintrichtigung des Landschaftsbildes

Diese Untersuchungen wurden fiir alle urspiinglich sechs Grundstiicke vorgenommen, von denen
- wie zuvor beschrieben - bereits zwei entfallen waren.
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Zwischenzeitlich liegen beide Gutachten vor. Die Ergebnisse wurden unsererseits in die
Nutzwertanalyse der verbleibenden vier Grundstiicke eingearbeitet. Im Ergebnis zeigt sich
folgendes Bild:

Das Grundstiick an der Lautertalhalle, mit Schiffersacker ,,B“ bezeichnet, hat weiterhin die
hichste Punktzaht erreicht, wenngleich der Abstand zum Destag-Gelédnde kleiner geworden ist.
Wie bereits ausgefiihrt steht das Destag-Geldnde jedoch nicht mehr zur Disposition, so dass das
Ergebnis mit Blick auf die tatséchlich verbleibenden Alternativen eindeutig wirkt.

Wir empfehlen daher, das Geldnde an der Lautertalhalle, Schiffersacker ,,B* mit einer GroBe von
ca. 6.200 m2 fiir den Neubau der Kindertagesstitte vorzusehen, wenngleich der Einfluss bzw. die
Beintrichtigung des Landschaftsbildes hier groBer ist als innerorts. Umso mehr wird es darauf
ankommen, neben entsprechenden AusgleichsmaBnahmen durch Bauweise und Architektur ein
Gebgude zu schaffen, welches sich in die Topograhie und das Landschaftsbild harmonisch einfiigt.

Hier das Ergebnis der Bewertung:

E——" Weldefiache, Lbserweg, |Schiffersacker
N | Bewsrtungskritarion [ informat [GewientiG)| P | W F | w P | W e W
—|
1. Infrastrukturanbindung 10 5 0,5 4 0,4 5 0,5 5 0,5|
2. Innendrtlicher Verkehrssituation 15 4 0,6 2,5 0,4 2 0,3 5 0,8
3. Topographie 10 4 0.4 2 0.2 1 0,1 4 0.4
4. Modulare Erweiterbarkeit 10 2 0,2 5 0,5 2 0,2 4 0,4
5. Standortimage 10 4 0.4 3 0,3 1 0,1 5 0,5
6. Einbindung in Stadteplanung 10 5 0,5 4 0,4 2 0.2 4 0,4
7. Altlastenrisiko 5 1 01 4 0,2 4 0,2 4 0,2
8. Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse 10 4 0,4 2 0,2 4 0,4 4 0,4
9. Besintrichtigung des Landschaftsbildes 10 4 0,4 2 0,2 3 0,3 2 0,2
10. kein Zusatzaufwand Verkehrsflhrung 10 4 0.4 2 0,2 3 0,3 3 0,3
Der Anbieter mit dem hchsten Summenw ert entspricht hren Anforderungen am besten. Summe 3.9 3 2,6 41
Priifung der Gewichte: 100 (Die Summe der Gewichte muss 100 ergeben.)
_Legende
P Punkte von 0 bis 5
0 bedeutet, sin Kriterium ist nicht erflillt Projekte, die bei einem der Kriterien 0 Punkte erzielen, werden ausgeschlossen.
5 bedeutet, ein Kriterium ist bestméglich erfullt
w Wert (P x G) Die Projekte mit dem hochsten Summenwert entspricht den Anford gen am best

Projekte die iiber 3,0 Punkte sind werden gepriift

(s. Konzept, Seite 27)
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Wir weisen nochmals darauf hin, dass samtliche Details zu den Grundstiicken, dariiber hinaus
Lichtbilder und Planungsansétze im Gesamtkonzept vom 7. Juni 2023 zu finden sind. Ebenso sind
dort die Untersuchungsergebnisse zu Artenschutz und Landschaftsbild vollsténdig integriert.
Bei der Ausarbeitung haben mitgewirkt:

Fiir die Bewertung des Artenschutzes:
Biiro fiir Faunistik und Landschaftsékologie, Dirk Bernd, 64678 Lindenfels-Kolmbach

Fiir die Bewertung des Landschaftsbildes:
Planungsgruppe ASL, Dipl. Ing. Claudia Uhle, 60439 Frankfurt

Erbach, 23.06.2023

ENERGIEGENOSSENSCHAFT ODENWALD EG



